สัญญาเช่าคอนโด

สัญญานี้ทำที่บ้านเลขที่ 7/4 ซอยรามคำแหง105/1  อัสกาญจน์ เพลส อาคาร 12A  หัวหมาก บางกะปิ จังหวัด กรุงเทพฯ       วันที่..............เดือน..............................พ.ศ. ...................

ระหว่าง นาย ฐิติกร ลือวิพันธ์ ที่อยู่ 399/1 หมู่ที่ 1 ตำบล เหนือคลอง อำเภอ เหนือคลอง จังหวัด กระบี่
  ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า  “ผู้ให้เช่า”
ฝ่ายหนึ่งกับ.................................................... อายุ...............ปี อยู่ที่..............................

ตรอก/ซอย...................................ถนน.................................ตำบล/แขวง.......................................

อำเภอ/เขต.....................................จังหวัด........................................ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง
ทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญากันไว้มีข้อความดังต่อไปนี้

ข้อ ๑ ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงรับเช่าบ้านเลขที่ 7/4 ซอยรามคำแหง105/1  อัสกาญจน์เพลส อาคาร 12A  หัวหมาก บางกะปิ จังหวัด กรุงเทพฯ
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ทรัพย์สิน” มีกำหนดเวลา 1 ปี (หนึ่งปี)  
เพื่อใช้เป็นที่อยู่อาศัย จำนวนคนอาศัย..............นับตั้งแต่วันที่.............เดือน........................พ.ศ. ..........

ถึงวันที่............เดือน......................พ.ศ. ..........และผู้เช่ายอมเสียค่าเช่าให้เดือนละ 7,800 บาท
(เจ็ดพันแปดร้อยบาทถ้วน)  โดยผู้เช่าจะนำค่าเช่าไปชำระแก่ผู้ให้เช่า ณ ภูมิลำเนาของผู้ให้เช่า หรือ โอนเงินเข้าบัญชี 
ธนาคารไทยกรุงเทพ  สาขาบิ๊กซีสุขาภิบาล 3  
ชื่อบัญชี นายฐิติกร ลือวิพันธ์
บัญชีออมทรัพย์ เลขที่บัญชี  069-0-419288 
หลังจากโอนเงินรบกวนแจ้งชำระค่าเช่าบ้าน Tel. 083-792-5426
*** รบกวนเก็บสลิปใบโอนเงินไว้เป็นหลักฐาน


ข้อ ๒ เพื่อเป็นประกันในการปฏิบัติตามสัญญาเช่า ผู้เช่าตกลงมอบเงินประกันการเช่าบ้านจำนวน
15,000 บาท (หนึ่งหมื่นห้าพันบาทถ้วน) ให้แก่ผู้เช่า และผู้ให้เช่าได้รับเงินจำนวนดังกล่าวไปเรียบร้อยแล้วในวันทำสัญญาฉบับนี้ ถ้าผู้เช่าเช่าครบกำหนดตามสัญญา ผู้ให้เช่าจะคืนเงินประกันให้ภายใน 30 วันหลังจากที่ได้หักเป็นค่าใช้จ่ายหรือค่าเสียหายอย่างใดๆ อันเกิดขึ้นแก่ทรัพย์สินที่เช่าแล้ว 
บัญชีธนาคารสำหรับรับเงินประกัน
ธนาคาร........................................ชื่อบัญชี......................................เลขที่บัญชี.............................................................

ข้อ ๓ ผู้เช่าสัญญาว่า

(๑) จะชำระค่าเช่าภายในวันที่.................ของเดือนทุกๆ เดือนไป

(๒) จะเป็นผู้ชำระค่าน้ำ ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศัพท์ ของบ้านหลังที่เช่าเอง และนำใบเสร็จการชำระเงินมามอบให้ผู้ให้เช่าในวันชำระค่าเช่าของทุกเดือน

(๓) จะเป็นผู้รับภาระชำระค่าส่วนกลางและค่าจอดรถคันละ 300 บาทต่อเดือน

(๔) เมื่อผู้เช่าประสงค์จะดัดแปลงหรือก่อสร้างเพิ่มเติมทรัพย์สินที่เช่านี้จะต้องเสนอแบบแปลนและรายการให้ผู้ให้เช่าพิจารณา เมื่อผู้ให้เช่าให้ความยินยอมเป็นหนังสือแล้ว จึงจะทำได้

บรรดาสิ่งที่ผู้เช่านำมาติดตั้งในทรัพย์สินที่เช่า ถ้ามีลักษณะเป็นสิ่งติดตึงกับตัวอาคาร หรือ
ที่ดินบริเวณทรัพย์สินที่เช่าแล้ว ผู้เช่าจะขุดหรือรื้อถอนไปไม่ได้ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากผู้ให้เช่า

(๕) ผู้เช่ายอมให้ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าไปตรวจทรัพย์สินที่เช่าได้เสมอ

(๖) ถ้าผู้เช่าจะทำประกันอัคคีภัยอย่างใดในทรัพย์สินที่เช่า ผู้เช่าต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ให้เช่าจึงจะทำได้

(๗) ผู้เช่าจะสงวนรักษาอาคารและส่วนประกอบรวมทั้งอุปกรณ์ทั้งหลาย และเครื่องตกแต่งอาคารและสถานที่เช่าให้อยู่ในสภาพอันบำรุงรักษาอย่างดีตามควรแก่สภาพสิ่งของนั้นๆ และจะทำการซ่อมแซมตามที่จำเป็นเพื่อการสงวนรักษาทรัพย์สินดังกล่าวนั้นด้วย

(๘) ผู้เช่าจะไม่ให้เช่าช่วง และไม่ยอมให้บุคคลอื่นนอกจากบุคคลในครอบครัวของผู้เช่าเข้าอยู่ในทรัพย์สินและที่ดินบริเวณทรัพย์สินที่เช่า

(๙) ผู้เช่าจะไม่โอนสิทธิการเช่าของตนซึ่งมีอยู่เหนือทรัพย์สินที่เช่า ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนให้แก่บุคคลอื่น

(๑๐) ผู้เช่าจะไม่ประพฤติและกระทำการอย่างหนึ่งอย่างใดเป็นที่รำคาญแก่เพื่อนบ้านใกล้เคียงหรือกระทำสิ่งที่น่าจะเป็นอันตรายแก่สถานที่เช่าหรืออาจเป็นอันตรายแก่บุคคลหรือทรัพย์สินของผู้หนึ่งผู้ใดที่อยู่ใกล้เคียง และจะไม่กระทำหรือให้ผู้อื่นกระทำการอันผิดกฎหมายในสถานที่เช่านี้

(๑๑) ผู้เช่าจะเป็นผู้รับผิดในบรรดาความเสียหาย หรือบุบสลายใดๆ อันเกิดขึ้นแก่ทรัพย์สินที่เช่าเพราะความผิดของผู้เช่าหรือบุคคลในครอบครัวของผู้เช่า

ข้อ ๔ ผู้ให้เช่าสัญญาว่า

(๑) จะออกใบรับเงินค่าเช่าทางระบบ internet ที่รับชำระค่าเช่า

ข้อ ๕ ถ้าผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามสัญญาเช่านี้ไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าได้ทันที นอกจากนี้ถ้าผู้เช่าถูกศาลสั่งยึดทรัพย์ ให้ถือว่าสัญญานี้เป็นอันเลิกกันทันที โดยผู้ให้เช่าไม่ต้องบอกเลิก

ข้อ ๖ เมื่อสัญญาเช่าระงับสิ้นไปไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ก็ตาม ผู้ให้เช่ามีสิทธิเข้าครอบครอง
ทรัพย์สินที่เช่า โดยถือว่าผู้เช่าและบริวารยินยอมออกจากทรัพย์สินที่เช่า ทั้งนี้โดยผู้ให้เช่ามีสิทธิขนย้ายทรัพย์สินของผู้เช่าและบุคคลในครอบครัวของผู้เช่าออกจากทรัพย์สินที่เช่า รวมทั้งปิดประตูใส่กุญแจทรัพย์สินที่เช่าได้ทันที และผู้เช่าตกลงจะเป็นผู้รับผิดชอบในค่าใช้จ่ายและความเสียหายที่เกิดขึ้นจากการดังกล่าวเพียงผู้เดียว

ข้อ ๗ ในวันทำสัญญานี้ผู้เช่าได้ตรวจตราทรัพย์สินที่เช่าแล้ว เห็นว่ามีสภาพดีและเป็นปกติดีทุกประการ และผู้ให้เช่าได้ส่งมอบทรัพย์สินที่เช่าให้แก่ผู้เช่าแล้ว
ระเบียบข้อบังคับสถานที่เช่า
1. มีระยะเวลาการเช่า ไม่ต่ำกว่า 1 ปี หรือตามที่ระบุระยะเวลาสัญญาในฉบับนี้ หากย้ายก่อนสิ้นสุดสัญญา ไม่คืนค่าประกัน 
2. ในกรณีที่สัญญาเช่านี้เลิกกัน ผู้เช่าต้องดำเนินการดังต่อไปนี้ 
2.1 ผู้เช่าต้องชำระค่าทำความสะอาดบ้านเช่า ห้องน้ำ ระเบียง จำนวน 1000 บาท ก่อนส่งคืนห้องให้แก่ผู้ให้เช่า ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น 
2.2 ผู้เช่าห้ามทิ้งทรัพย์สิน หรือสิ่งของใดๆไว้ในบ้านเช่า และ/หรือ บริเวณอาคารที่ให้เช่าเด็ดขาด 
3. ไม่รับผู้เช่าที่ ทำอาชีพขายอาหาร อาชีพที่น่ารังเกียจหรือผิดกฎหมาย หากผู้ให้เช่าทราบภายหลัง ผู้เช่าต้องย้ายออกทันที  
4. ห้ามจ่ายค่าเช่า เกินกำหนดในสัญญา ของทุกเดือน หากเกินถูกปรับวันละ 200 บาท จนกว่าจะจ่ายครบตามจำนวน หากผิดชำระ เกิน7(เจ็ด) วัน ผู้เช่าต้องย้ายออกทันทีโดยไม่คืนเงินประกัน 
5. ห้ามมิให้เลี้ยงสัตว์และให้อาหารสัตว์ทุกชนิดในบ้านเช่า อาคารที่เช่า หรือบริเวณใกล้เคียงเป็นอันขาด 
6. หลอดไฟทุกดวง และอุปกรณ์ต่างๆ ในบ้านเช่าของท่านชำรุด เสียหาย เช่น สายชำระ ฝักบัว ก๊อกน้ำ ที่กดโถส้วม พัดลม แอร์ ผู้เช่าจะ ต้องเปลี่ยนให้สภาพใช้ได้คงเดิม อุปกรณ์นั้นต้องเหมือนเดิมทุกอย่าง เช่น ยี่ห้อ ราคา แบบ ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเอง ไม่เกี่ยวกับเงินค่าประกันบ้าน หากผู้เช่าไม่ สะดวกในการจัดหา ติดต่อผู้ให้เช่า 
7. สิ่งของทุกอย่างในบ้านเช่าและนอกบ้านเช่าบริเวณอาคารที่เช่า หากผู้เช่าและ/หรือบริวารทำเสียหาย ผู้เช่าจะต้องชดใช้ค่าเสียหาย ตามอัตราที่ผู้ให้เช่ากำหนด 
8. ภายในบ้านเช่า และบริเวรอาคาร ห้ามมิให้ผู้เช่ากระทำด้วยประการใด ๆ อันจะทำให้เกิดเสียงดังรำคาญแก่ผู้อื่น เช่น การจัดงาน เลี้ยงต่างๆ การซ้อมดนตรี การเปิดวิทยุ/คอมพิวเตอร์ ทะเลาะวิวาท เสียงดัง เป็นต้น 
9. ห้ามกระทำการต่อเติมแก้ไขหรือดัดแปลง ทรัพย์สิน และอุปกรณ์ทุกชนิด ทั้งที่เกี่ยวกับไฟฟ้า หรือเฟอร์นิเจอร์ภายในทรัพย์สิน ที่เช่า หากฝ่าฝืน ผู้เช่าจะต้องชำระค่าเสียหายจุดละ 1000 บาท 
10. ห้ามตอกตะปูหรือติดกาวทุกชนิด หรือสิ่งอื่นใดบนฝาผนัง หรือส่วนใดของห้อง และรอยเปราะเปื้อนบนกำแพงบ้าน หากฝ่าฝืนผู้เช่าต้องชำระค่าเสียหายจุดละ 500 บาท 
11. ห้ามเล่นการพนัน รวมทั้งนำสิ่งผิดกฎหมาย วัตถุไวไฟ สิ่งอันตราย ยาเสพติด หรือนำสิ่งที่น่ารังเกียจเข้ามาภายใน อาคารที่เช่า 
12. ห้ามทิ้งสิ่งของ เศษผง หรือวัสดุใด ๆ  อีกทั้งจะไม่ทิ้งเศษขยะ เศษอาหาร ผ้าอนามัย ถุงยางอนามัย หรือสิ่งปฏิกูลใดๆลงในท่อระบายน้ำ หรือโถส้วมโดยเด็ดขาด 
13. ในกรณีที่ชักโครก หรือท่อน้ำทิ้งอุดตันไม่ว่ากรณีใด ๆ ผู้เช่าจะต้องชำระค่าเสียหายครั้งละ 1000 บาท 
14.กรณีเหตุฉุกเฉินใด ๆ หรือกรณีที่ทำกุญแจสูญหาย หรือกรณีอื่นใด ซึ่งผู้เช่าไม่สามารถเข้าไปในบ้านเช่าได้ และเป็นเหตุให้ต้อง ทำการตัดกุญแจ ของผู้เช่า ผู้เช่าต้องชำระค่าเสียหาย ครั้งละ 500 บาท 
15. ในกรณีที่ผู้เช่าจะไม่พักอาศัยในทรัพย์สินที่เช่าเป็นระยะเวลา ตั้งแต่ 7(เจ็ด)วัน ขึ้นไป ผู้เช่าต้องแจ้งให้กับผู้ให้เช่าทราบเป็น ลายลักษณ์อักษรก่อนล่วงหน้า 
16. ผู้เช่าต้องนำสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน หรือบัตรอื่นใดที่ออกโดยหน่วยงานราชการมามอบให้กับ ผู้ให้เช่าเก็บรักษาไว้  1 (หนึ่ง ) ฉบับ 
17. ผู้เช่าสัญญาว่า ผู้เช่าและบริวารจะใช้ทรัพย์สินที่เช่า เฟอร์นิเจอร์ และทรัพย์สินต่าง ๆ ด้วยความสงบเรียบร้อยไม่กระทำการหรือ ยินยอมให้ผู้อื่นกระทำการใด ๆ ภายในทรัพย์สินที่เช่า หรือเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่เช่า โดยขัดต่อกฎหมายศีลธรรม หรืออาจจะเป็น อันตรายต่อสุขภาพ อนามัยหรือเป็นที่รังเกียจของสังคม 
18. ห้ามมิให้ผู้เช่า หรือบริวารกระทำด้วยประการใด ๆ อันก่อให้เกิดความไม่สงบจนเป็นเหตุให้ผู้อื่น ได้รับความเดือดร้อนทำให้ ปราศจากความปกติสุข 
19. เมื่อผู้เช่าต้องการย้ายออกจากบ้านเช่า ต้องแจ้งล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรอย่างน้อย 30 วัน และต้องย้ายไม่เกินวันสุดท้ายของเดือน (วันที่ 30/31 ของเดือน) เท่านั้น ในกรณีที่ผู้เช่าไม่แจ้งย้ายล่วงหน้า ผู้ให้เช่าจะไม่คืนเงินค่าประกัน ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น หากผู้เช่าย้าย 
เกินกำหนดตั้งแต่ 1 ถึง 7 ของเดือนคิดค่าเช่าครึ่งเดือน หากเกิน 7 วันคิดค่าเช่า 1 เดือน และ/หรือ เสียค่าปรับวันละ 300 บาท จนกว่าผู้เช่า และบริวารจะขนย้ายทรัพย์สินของตนออกไปจากบ้านเช่าและบริเวณอาคารเสร็จสิ้น ในกรณีที่ผู้เช่าไม่แจ้งล่วงหน้า ผู้ให้เช่าจะไม่คืน- ค่าประกัน ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น
20.การคืนบ้าน ผู้เช่าจะต้องแจ้งล่วงหน้าก่อน 30 วันตามข้อ 19 ต้องมอบกุญแจบ้าน พร้อมกับ ใบเสร็จชำระค่าน้ำค่าไฟฟ้า ของวันที่ 15 ของเดือนที่ย้ายออก

ผู้เช่าได้อ่านและเข้าใจ ระเบียบข้อบังคับดังกล่าวข้างต้นเป็นอย่างดีแล้ว รับทราบว่า ระเบียบนี้ถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาเช่าด้วย 
หากผู้เช่าประพฤติผิดระเบียบ และ/หรือสัญญา ข้อใดข้อหนึ่งให้ถือว่าสัญญาฉบับนี้เป็นอันระงับไปผู้เช่าและบริวารยินยอมขนย้ายสิ่งของ ออกจากบ้านเช่าตามที่ผู้ให้เช่ากำหนด และผู้ให้เช่ามีสิทธิริบเงินประกัน และ/หรือเรียกร้องค่าเสียหายจากผู้เช่าได้

สัญญานี้ทำขึ้นสองฉบับ มีข้อความตรงกัน คู่สัญญาได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญานี้โดยตลอดแล้ว จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานและยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ
ลงชื่อ       ฐิติกร ลือวิพันธ์             .ผู้ให้เช่า
          (..........................................)








ลงชื่อ..............................................ผู้เช่า
          (..........................................)








ลงชื่อ............................................พยาน
         (..........................................)








ลงชื่อ............................................พยาน
          (..........................................)
